
רחובות מוצעים

רחובות קיימים

שטחים ציבוריים פתוחים

פרוייקטים מחוללי שינוי מעורבי שימושים

בינוי אופייני לציר הפנימי שיחבר באופן

רצף הליך המקשר 
מוסדות ציבור, 
מוקדי תרבות, 

מסחר ושצ”פים.

מרקם בינוי חדש, כתוצאה מפינוי בינוי נרחב -

על בסיס מרכזים מסחריים קיימים

מקסימלי בין הרחובות לציר הולכי הרגל

הבינוי ישלב חצרות פנימיות ושבילים הנפתחים

ויפנה לשניהם

לרחובות ולציר הולכי הרגל הפנימי.

מבני ומוסדות ציבור

מרקם מגורים חדש

שבילים

שבילים בציר “לב השכונה”

שדרות בן גוריון
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קנ"מ  1:5000תכנית להתחדשות שכונה ג' - באר שבע  |  טיפוסי מגורים

  הנחיות בינוי למרקמי המגורים

  עקרונות פיתוח מוצעים - ציר לב השכונה

ענבל פלד   ‰   צבי קימלמן   ‰   אדריכלים
סופיה אלדור                    מנהלת פרויקט
חוי ליבנה  -  משרד 1:1     אדריכלות נוף

אלון סגל  -  חברת פז      כלכלה והנדסה
אייל קראוס                       הנדסת תנועה

שלמה אנקר      חברה, פרוגרמה
חברת אביב           ושיתוף ציבור

טיפוס א' - ארלוזורוב רגיל

טיפוס ב' - ארלוזורוב בלי פארק בגב

טיפוס ג' - ארלוזורוב צמדים

טיפוס ד' - 4+ דו משפחתי )בצרון(

טיפוס ה' - תוספת 25%

טיפוס ו' - תמ"א 38 / פינוי בינוי

טיפוס ח' - הריסה בגלל מיקום, פינוי בינוי

ציר לב השכונה

רכבת Hשיכון רכבת

דו-קומתי | 4 דירות“שטיח”

דו-משפחתיחד-משפחתי

שועלי שמשון, 6 עליאש, 6

רוטנברג, 10-22 קלישר, 48-56

הגאולים, 3חיבת ציון, 42-46

4 קומות | עד 3 כניסותעד 4 קומות | קומת עמודים

קלישר, 4-8 השלום, 92

תלת-קומתי | 12/18 דירותדו-קומתי | 8/12 דירות

המעפילים, 1המעפילים, 14

הנחיות בינוי למרקמי המגורים הטיפוסיים

שם הטיפוס
כמות 
יח"ד 

קיימות
כמות יח"ד 

מוצעות
 40%
הטיפול המוצעמימוש

טיפוס א'א
 92

מגרשים
כ- 300 

יח"ד

16 יח"ד 
במגרש

כ- 1500 יח"ד
כ- 600 

יח"ד
הריסה ובנייה עפ"י תמ"א 38-2 ובהתאם 
להנחיות מפורטות מצורפות לטיפוס א'.

טיפוס ב'ב
 48

מגרשים
כ- 150 

יח"ד

16 יח"ד 
במגרש

כ- 750 יח"ד
כ- 300 

כמפורט בהנחיות נספח בינוי 03.יח"ד

טיפוס ג'ג
 18

מגרשים
כ- 60 
יח"ד

16 יח"ד 
במגרש

כ- 300 יח"ד
כ- 150 

יח"ד

איחוד 2 מגרשים צמודים ליצירת מבנה 
לפי עקרונות טיפוס א'.

במגרשים לאורך רחוב ארלוזורוב יופקעו  
1 מ' לצורך יצירת רוחב דרך של 1 מ'.

כ- 600 טיפוס ד'ד
יח"ד

ללא תוספת
כ- 600 יח"ד

כ- 600 
יח"ד

מתן הרחבות משמעותיות 
ללא שינוי בכמות יח”ד.

כ- 1600 טיפוס ה'ה
יח"ד

תוספת של 
25%

כ- 2000 
יח"ד

כ- 800 
יח"ד

הרחבות עפ"י תמ"א 38-1 )תוספת של 2.5 
קומות - תוספת של כ- 25%(.

יש למצוא פתרון חניה מחוץ לגבולות 
המגרש.

כ- 850 טיפוס ו'ו
יח"ד

תוספת של 
25%

כ- 1050 יח"ד
כ- 425 

יח"ד

תמ”א 38 - במתכונת 
הרחבות ותוספת 

קומות.  מחייב 
פתרונות חנייה מחוץ 

לגבולות המגרש.

פינוי בינוי עם קרקע 
משלימה.

כ- 110 טיפוס ח'ח
פינוי בינוי עם קרקע משלימה.יח"ד

40% מימוש | כ- 2875 יח"ד נוספות כ- 6200כ- 3700סה"כ
)3700+2875 = 6575 יח"ד(


