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סופיה אלדור                      מנהלת פרויקט
חוי ליבנה  -  משרד 1:1       אדריכלות נוף
אלון סגל  -  חברת פז        כלכלה והנדסה

אייל קראוס               הנדסת תנועה
שלמה אנקר  -  

חברת אביב   

ענבל פלד    ‰    צבי קימלמן                                                             אדריכלים

חברה, פרוגרמה
ושיתוף ציבור
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ה

מרץ
 2014 דפנות האזור המתוכנן

ציר לב השכונה

רחוב ארלוזורוב

דוגמאות

התפלגות דירות בקומות

חלופות

מבוא

טבלת זכויות

חווית המרחב הציבורי

!
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תב"ע

רחוב ארלוזורוב

ציר לב השכונה

רחוב ארלוזורוב

ציר לב השכונה

 1.5 4 4X1 1
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(על פי קווי הבניין)

1.31.8 4X 1

גבולות בינוי
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B טיפוס מגורים

שלושה מגרשים צמודים + רחוב ומהלך לב השכונה

A טיפוס מגורים
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סופיה אלדור                      מנהלת פרויקט
חוי ליבנה  -  משרד 1:1       אדריכלות נוף
אלון סגל  -  חברת פז        כלכלה והנדסה

אייל קראוס               הנדסת תנועה
שלמה אנקר  -  

חברת אביב   

ענבל פלד    ‰    צבי קימלמן                                                             אדריכלים

חברה, פרוגרמה
ושיתוף ציבור
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 ה
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ה

מרץ
 2014 תכנון מוצע | חלופה א’

אין אפשרות לבנות חנייה תת 
קרקעית היות והעלות הינה גבוהה 

והרווחיות מושגת רק בבנייה של 
41 יח”ד.

דוגמאות

התפלגות דירות בקומות

חלופות

מבוא

טבלת זכויות

חווית המרחב הציבורי
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סופיה אלדור                      מנהלת פרויקט
חוי ליבנה  -  משרד 1:1       אדריכלות נוף
אלון סגל  -  חברת פז        כלכלה והנדסה

אייל קראוס               הנדסת תנועה
שלמה אנקר  -  

חברת אביב   

ענבל פלד    ‰    צבי קימלמן                                                             אדריכלים

חברה, פרוגרמה
ושיתוף ציבור
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מרץ
 2014 תכנון מוצע | חלופה א’

דוגמאות

התפלגות דירות בקומות

חלופות

מבוא

טבלת זכויות

חווית המרחב הציבורי
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סופיה אלדור                      מנהלת פרויקט
חוי ליבנה  -  משרד 1:1       אדריכלות נוף
אלון סגל  -  חברת פז        כלכלה והנדסה

אייל קראוס               הנדסת תנועה
שלמה אנקר  -  

חברת אביב   

ענבל פלד    ‰    צבי קימלמן                                                             אדריכלים

חברה, פרוגרמה
ושיתוף ציבור
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x1דירת גן אחת בעלת 60 מ“ר

(16 חניות)

2 שבילי גישה לחנייה

שביל בעל זיקת הנאה לציבור
גישה ישירה לדירות הגן

8 חניות בעלות מכפילי חנייה

פירוק המבנה לגורמיו

טיפוס מגורים | חלופה ב‘

x1 דירת קוטג‘ בעלת 160 מ“ר
דירה אחת בעלת 80 מ“ר
דירה אחת בעלת 75 מ“ר
דירה אחת בעלת 50 מ“ר

x12 דירות בעלות 75 מ“ר
דירה אחת בעלת 95 מ“ר
דירה אחת בעלת 80 מ“ר

x1

x1

דירה אחת בעלת 170 מ“ר
דירה אחת בעלת 80 מ“ר
דירה אחת בעלת 75 מ“ר

דירה אחת בעלת 120 מ“ר
דירה אחת בעלת 80 מ“ר
דירה אחת בעלת 75 מ“ר

x12 דירות בעלות 120 מ“ר

x12 דירות גן בעלות 60 מ“ר

(16 חניות)

2 שבילי גישה לחנייה

שביל בעל זיקת הנאה לציבור
גישה ישירה לדירות הגן

8 חניות בעלות מכפילי חנייה

טיפוס מגורים | חלופה א‘

x12 דירות בעלות 75 מ“ר
דירה אחת בעלת 95 מ“ר
דירה אחת בעלת 80 מ“ר

x12 דירות בעלות 75 מ“ר
דירה אחת בעלת 95 מ“ר
דירה אחת בעלת 80 מ“ר

x12 דירות בעלות 120 מ“ר

x1דירה אחת בעלת 120 מ“ר
דירה אחת בעלת 80 מ“ר
דירה אחת בעלת 75 מ“ר

x1דירה אחת בעלת 170 מ“ר
דירה אחת בעלת 80 מ“ר
דירה אחת בעלת 75 מ“ר

x1דירת גן אחת בעלת 60 מ“ר

(16 חניות)

2 שבילי גישה לחנייה

שביל בעל זיקת הנאה לציבור
גישה ישירה לדירות הגן

8 חניות בעלות מכפילי חנייה

פירוק המבנה לגורמיו

טיפוס מגורים | חלופה ב‘

x1 דירת קוטג‘ בעלת 160 מ“ר
דירה אחת בעלת 80 מ“ר
דירה אחת בעלת 75 מ“ר
דירה אחת בעלת 50 מ“ר

x12 דירות בעלות 75 מ“ר
דירה אחת בעלת 95 מ“ר
דירה אחת בעלת 80 מ“ר

x1

x1

דירה אחת בעלת 170 מ“ר
דירה אחת בעלת 80 מ“ר
דירה אחת בעלת 75 מ“ר

דירה אחת בעלת 120 מ“ר
דירה אחת בעלת 80 מ“ר
דירה אחת בעלת 75 מ“ר

x12 דירות בעלות 120 מ“ר

x12 דירות גן בעלות 60 מ“ר

(16 חניות)

2 שבילי גישה לחנייה

שביל בעל זיקת הנאה לציבור
גישה ישירה לדירות הגן

8 חניות בעלות מכפילי חנייה

טיפוס מגורים | חלופה א‘

x12 דירות בעלות 75 מ“ר
דירה אחת בעלת 95 מ“ר
דירה אחת בעלת 80 מ“ר

x12 דירות בעלות 75 מ“ר
דירה אחת בעלת 95 מ“ר
דירה אחת בעלת 80 מ“ר

x12 דירות בעלות 120 מ“ר

x1דירה אחת בעלת 120 מ“ר
דירה אחת בעלת 80 מ“ר
דירה אחת בעלת 75 מ“ר

x1דירה אחת בעלת 170 מ“ר
דירה אחת בעלת 80 מ“ר
דירה אחת בעלת 75 מ“ר

עליהם  מגרשים   160 כ-  כולל  הקיים  השכונה  ממרקם  חלק 
בנויים בתים חד/דו קומתיים. מרבית המגרשים הללו מצויים 
בין דרך לבין שטח ציבורי פתוח/מבנה ציבור/ ציר לב השכונה. 
מרקמית  בנייה  של  שכבה  מציעים  אנו  ההתחדשות  בתכנית 
חדשה אשר מייצרת ציפוף מחד אך שמירה על אופי מרקמי 

ושכונתי מאידך.

המכונה  )א'-ג'(  הבנייה  טיפוס  זה,  שכונתי  אופי  לקבל  בכדי 
בתכנית "טיפוס ארלוזורוב" מגדיר מספר הגבלות תכנוניות:

• כך 	 "האחורית"  לחזית  "הקדמית"  החזית  בין  הבחנה  אין 
ששתי החזיתות מוגדרות כקדמיות וכוללות דירות בקומת 

הקרקע.
• המרווחים בין המבנים מנוצלים לגישת כלי רכב והולכי רגל 	

הרחוב  בין  הליכה  שתתאפשר  כך  הנאה  כזיקות  ומוגדרים 
אל השטחים הציבוריים באופן חופשי.

• כך 	 הקרקע  קומת  דירות  ידי  על  מהרחוב  נסתרות  החניות 
שכלפי הרחוב המבנים מציגים חזית מגורים וגינון משותף.

מרץ
 2014

סופיה אלדור                      מנהלת פרויקט
חוי ליבנה  -  משרד 1:1       אדריכלות נוף
נתנאל רייכר  -  חברת פז   כלכלה והנדסה

אייל קראוס               הנדסת תנועה
שלמה אנקר  -  חברת אביב   

          חברה, פרוגרמה ושיתוף ציבור

ענבל פלד    ‰    צבי קימלמן                                                             אדריכלים

חלופה ב’ מבט על

רחוב ארלוזורוב והשצ”פ 
כמרחב משותף

הולכי רגל

גינון

רכב

מרץ
 2014

סופיה אלדור                      מנהלת פרויקט
חוי ליבנה  -  משרד 1:1       אדריכלות נוף
נתנאל רייכר  -  חברת פז   כלכלה והנדסה

אייל קראוס               הנדסת תנועה
שלמה אנקר  -  חברת אביב   

          חברה, פרוגרמה ושיתוף ציבור

ענבל פלד    ‰    צבי קימלמן                                                             אדריכלים

חלופה א’ מבט למעבר הולכי רגל לשצ”פ. אופציה מגוננת

רחוב ארלוזורוב והשצ”פ 
כמרחב משותף

מרץ
 2014

סופיה אלדור                      מנהלת פרויקט
חוי ליבנה  -  משרד 1:1       אדריכלות נוף
נתנאל רייכר  -  חברת פז   כלכלה והנדסה

אייל קראוס               הנדסת תנועה
שלמה אנקר  -  חברת אביב   

          חברה, פרוגרמה ושיתוף ציבור

ענבל פלד    ‰    צבי קימלמן                                                             אדריכלים

חלופה ב’ מבט למעבר הולכי רגל לשצ”פ וכניסת רכבים לחניה

רחוב ארלוזורוב והשצ”פ 
כמרחב משותף

מרץ
 2014

סופיה אלדור                      מנהלת פרויקט
חוי ליבנה  -  משרד 1:1       אדריכלות נוף
נתנאל רייכר  -  חברת פז   כלכלה והנדסה

אייל קראוס               הנדסת תנועה
שלמה אנקר  -  חברת אביב   

          חברה, פרוגרמה ושיתוף ציבור

ענבל פלד    ‰    צבי קימלמן                                                             אדריכלים

חלופה ב’ מבט לרח’ ארלוזורוב

רחוב ארלוזורוב והשצ”פ 
כמרחב משותף

ענבל פלד   ‰   צבי קימלמן   ‰   אדריכלים
סופיה אלדור                    מנהלת פרויקט
חוי ליבנה  -  משרד 1:1     אדריכלות נוף

אלון סגל  -  חברת פז      כלכלה והנדסה
אייל קראוס                       הנדסת תנועה

שלמה אנקר      חברה, פרוגרמה
חברת אביב           ושיתוף ציבור

תכנית להתחדשות שכונה ג' - באר שבע  |  טיפוס ארלוזורוב - הסבר להנחיות בינוי ועיצוב אדריכלי

  טיפוס ארלוזורוב - מיקום המגרשים בין רחוב ארלוזורוב לבין ציר לב השכונה

  טיפוס ארלוזורוב -מבט מכיוון רחוב ארלוזורוב
התפלגות זיקות הנאה במגרשי

 תכנית מפלס קרקע - חלופה א', קנ"מ 1:250טיפוס א׳ סמוכים

 תכנית קומה 1 - חלופה א', קנ"מ 1:250

או

או

 תכנית קומה 3, קנ"מ 1:250

 תכנית קומה 5, קנ"מ 1:250

 תכנית מפלס קרקע - חלופה ב', קנ"מ 1:250

 תכנית קומה 1 - חלופה ב', קנ"מ 1:250

 תכנית קומה 2, קנ"מ 1:250

 תכנית קומה 4, קנ"מ 1:250

  טיפוס ארלוזורוב - פריסת יחידות דיור ומיקום מכפילי החנייה

קנ"מ  1:5000

זיקת הנאה רכב ורגל

ציר לב השכונה

טיפוס א' - ארלוזורוב רגיל

טיפוס ב' - ארלוזורוב בלי פארק בגב

טיפוס ג' - ארלוזורוב צמדים


