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יקה  ר עת״ע עיב ת

"ע?  במהי ת
ועדה   נוקי שף חכנית בעלת תוקר - תיעניין   בכנית   ת

טח כלשהו  רקע בשמוש בקת השיר אלהסדי
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יחידות דיור  

משנה ומוסיפה  
ייעודי קרקע  



מפגש שיתוף ציבור בנושא תכנית מתאר עיר עתיקה באר-שבע

יקה  ר העתכנית – מפה העית התולוגב

3 



בע   שר   אבנחל   ואי תומעל   ר גשן  בע צפוש-ראת בת רכבנתח
ת  מסילת רכבו

ן  ריון גורסיטת בבניואניין פיזיקה בב
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כנית  ריכל התדא

ם   מיותחבם  נישוגודל   רי בסדם   רוייקטיפשל   ב רחן   ומגון   וכנתבב  רמעורד   משה  1985ת   נוסד בש" נם ריכלידר אזני ל רד "דמש
 .רזני ל ריכל דדע"י הא , רובציני   נייב, תונכוששל   ני ברואן וכנת, רעיניין   בת כניות, ראמתת   כניותם:   איבה

 .ם ופיתוחנין פוכנ, תםרטיים פית, בםריני מגון מבוכנ, תםניר מבמום ושישיקו

ועית   מקצמה   רלאיפה   שעל   הקפדה ך תו , ויסודיתראית   חארד   משהודת   בע

 .חדועית כאביצנית והה, רעיווגב

 . םנין השווכנמי התותחב בן רניסיורד ידע ומשר הבם צניך השמהלב
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כנית  ת התווצ

ם ריכלידר אזני ל ד רזני ל ' דר דא כנית   התריכל דא

ניסטברוא י רייכרתנ רויקט   פהל נמ

םריני עכנמתם וריכלידם ארלר אשח םרלר א' שחר דא ר  מו שיץ יוע

NTEנדסה   ר המתן תונ מןלטגדי א ת  יושתם תאמתועה וץ תניוע

ףות נריכלודר אנרחל וי רנ' רחל ויר  דא ף  ו נריכלית דא

ת'ר ושו, אשמין ע, בןרקוש מין ער ב"ד שחעו   משפטיץ יוע

נקרהוד פסטא ר  מטורגרופ

רקעיןת מקמעון ושוכנריל תדוד ב רילדוד ב מאי  ש

FM נדסה בע"מ ה גלמוטי פו רת  קשותמל וץ חשיוע

נדסהנגב הה במא יעקתו ב  ביום וץ מייוע
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בע  ש-ראיקה בר העתן העיוחז

יקה  ר העתם העיקידו
רי  , מסחיתוברכז תרכמ
בי  ר תושובי ערתבוח
ה  בהסביבע וש-ראב

ם   ריים היסטורכיר עמושי
רה  מים ושמים קיינימבו

ך  ", תום מקועל "רוח ה
ת  והתפתחה ומיחצ

יקה  ר העתפיתוח העי
י בעל  תרויירכז תכמ

רצית  ת אובחשי
מית   ואנל ביו
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שימור רוח המקום  
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שימור רוח המקום  

שמירה על תבנית הרחובות )הצטלבות שתי וערב ( 1 

סדר וחופש 2 

שמירה על מבנים היסטוריים 3 

גובה מבנים - מרבית המבנים עד    3.5 קומות 4 

שמירה על חצרות פנימיות , סמטאות וגדרות מקוריות 5 

שמירה על דופן הבניין בקדמת הרחוב 6 
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רקע ל חידוש התכנית  

ר  נין עיכנית בת
 1984ת   נוכחית משנה

וכנרת תגמסך ברו נית חדשה   יש צ
ם   ניירום העירכיצמת ל אתמוה

צד   ת לות התפתחמור מגאפשושת
יקה  ר העתר העימושי

מהלכים משלימים:  
פיתוח תשתיות , הקמת   

מוסדות ציבור ופנאי , 
הסדרה מרוכזת של  

גושים וחלקות  .

התכנית היא צעד  

אחד מתוך מהלך כוללני   

של העירייה לקידום  

ופיתוח העיר העתיקה  
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ציר זמן - התהליך  

1 
ניתוח מצב  

קיים

תחילת    2016 עד ספטמבר    2016

5 
תחילת תיאומים מול   

הוועדה המחוזית  

יוני    2017

2 
גיבוש חלופה  

תכנונית  

ינו אר    2017

6 
שיתוף 
צ יב ור  

דצמבר    2018

ן  ו כאננחא

11 
דיון בהתנגדויות )במידה  

והתקבלו( ותיקונים בהתאם  

8 
דיון  

בוועדה המקומית 

ככל שיוחלט על הפקדה  

10 
דיון בהפקדה 

ל אחר מילוי תנאים  
ימ ים  פרסום    60

* ככל שיוחלט על הפקדה  

7 
הטמעת תובנות  
מתהליך שיתוף  

הציבור  
ינו אר    2019 )משוער  (

12 
דיון  

באישור התכנית  

9 
דיון  

בוועדה המחוזית  

13 

רבעון שלישי של    2020 )משוער  (

פרסום התכנית  
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כנית  ת התוניתרו

ר  של העיר  מושירת   מאפש ת תוספת זכויורת   מאפש מוש   מית היכולת ל אמגדילה  
ן וננגת מעומצאיקה בהעת ם רשימגבית הרמל ם   רשימגניה בת בזכויו

ם  ריצימספק תמכלכלי ה
ת כלכלית   וכדאיו

 הליכירת  מקצן  וננגרה ממסדי
ן  וכנני תמוזת  ניוד זכויו
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ם  ב קיימצ

ם:  מס׳ בלוקי

 88כ-

ר:  ת דיומס׳ יחידו

 400כ-

ם:  בימס׳ תוש

 830כ-

אכה:  עסוקה / מלר / תטחי מסחש

 מ״ר 65,000

מצב קיים - להמחשה בלבד  
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ע  ב מוצמצ

ם:מס׳ בלוקי

 88כ-   
ני  רו״ עי״בלוקם ב רויקטי פ 4-5כ-   * 

ר:  ת דיומס׳ יחידו

 3,800כ-

ם:  בימס׳ תוש

 9,000כ-

אכה:  עסוקה / מלר / תטחי מסחש

 מ״ר 320,000
מיועד: על פי תרחיש  וח ה* טו
ם  מושיע לתמהיל השימוצמוש ממי

מצב מוצע - להמחשה בלבד  
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יקה  ר העתם בעיגי בלוקיסו
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מה יתפתח בעיר העתיקה מלבד מגורים  ?

מסחר ועסקים  )בשטח עירוני מעורב (

בי   נסינטן ואיום מגומושיב שירואי על ידי עינרכז בילוי ופיקה כמר העתרכז העיפיתוח וחידוש מ •

ה  בנסקי - מוקדי הלימילר וסדומפל רו, ט"לת קקובורחה •

עשיה  תאכה ומל  ת ואנמלו ם מושישי ם רדימש ר  מסח
רה זעי ם  רייובצי

אכה  מלם ומושימעט שי* ל

י  תברד סבים מטוימהו   ש

* יתאפשרו שימושים חורגים על פי חוק  



כנית מציעה חלוקה  הת
ם  נין שווכנרי תוז א 4ל-

רא:  מק

ם  רימוטה מגו
רקע  מת קעסוקה בקותר ומסח

ר  מסחם וריב מגומשול

אכה  מל ר ועסוקה, מסח, תםריב מגומשול

אכה  מל ר ועסוקה, מסח, תםריב מגומשול

יד  ן בעתוכנטח לתש

ת  ואנמושי מלותרו שים יוריוזבכל הא

שד  ׳ דוד חכם

אצ״ג

דרך 
ן ורבח

ל  
ש

ת א
בי

ור
לד

מפ
ט 

רו 
הפל  מ״ח

כפ  ר הדרום

אות
הגט

די 
  ר

מו

צל
  ר

ה
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ב  רני מעורוטח עין בשוכנרי תוזע - אב מוצמצ



שד  ׳ דוד חכם

אצ״ג

דרך  
ן ו ר ב ח 

ל  
ש

ת א
בי

רדו
פל

מ
ט  

רו 

הפל  מ״ח

ר הד
רו

ם 

כפ  

הגט
די 

ר

ת וא

ו  
מ

צל
  ר

ה

ני  רוהשוק העי
ת  וומת צהשל

ר  מבטיילת אי
ני ן ראשווכנת

הפיקוד  
ידי  ן עתוכנלת

רט  ן מפווכנתטח בש
ם  מושיב שירובעי

רד  ה ונמח
ידי  ן עתוכנלת

ת כניותרט בן מפווכנם לתטחי - ש ש  טחים מקווקווים

בעת   כנית קורייה. התת ע"י העימומקודת הרדונפ

ניה.  ת ברה זכויוא מגדירקע ול ייעודי ק

ש  טח לתכנון בעתיד
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1 

2 

3 4 

 םי ור ג מ םו ימ סקמ תפ ו לח

 הקו סע ת/רחסמ ם ו ימ סקמ תפ ו חל

 ם י ור ג מ םו ימ ס קמ תפ ו לח

 ה קו סע ת/רחסמ ם ו ימ סקמ תפ ו חל

 םי ור ג מ ם ו ימ סקמ תפ ו לח

 ה כ אלמ / ה וק סע ת/רחסמ ם ו ימ סקמ תפ ו חל
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ב  רני מעורוטח עין בשוכנרי תוזע - אב מוצמצ

אזור   תכנון   2 אזור   תכנון    3אזור   תכ נון    1



 מ"ר 200- רש קטן ממג
ניה   ב 150%-80% , תמו קו 2-3

מו(  מיקוברש ומגלוי בגודל ה)ת
ם(רשימגבית הרמעלה )מ מ"ר ו 200רש בגודל   מג

ת!  מו קו 4עד   
ביעית חלקית  מה ר, קוה / חלקית אמה שלישית מל קו

נייה.   ב 260%״כ עד   - סה
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ת  מוה הקובגוחלופה ל
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מבט על  



בד  מחשה בלמיה לההד
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מיה  הד
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דרגות שימור - הגדרה  
נית  רור העימור על ידי ועדת השיושאכפי ש

שימור מקל  שימור מוקפד  

שימור ג׳  שימור ב ׳ 2שימור ב ׳ 1שימור א׳  
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תמריצי שימור

 , םנימבם   שיקוולעודד   יקה העתר   העישל   ר מוהשית   רומטת   אמש   מלבכדי   
ם:  ריציהל תמובעת נכנית קוהת

ב  ת מחיירור מתמהיל דיפטו ניה קן חר מתפטו ת נייד את לרואפש תוספת  
ם ניר ראשומורשי שי מג 100ל- ר מורשי שי מג 100ל- ת וא ניתנת של הזכויו ניה  ת בזכויו

ם ניראשו , מ"ר 35נ'   רה מי)גודל די רש  מגמוש בלשי
 ( מ"ר 60נ'   ע מימוצרה מטח דיש



רת תמהיל  כנית מאפשהת

ת  רודיוטה ל נן הום מגורימגו

ת  וכלוסיון אור מגומאפשת וונקט
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תמהיל מגורים  תנועה
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תנועה  

ת  ובורחב הרוועה בן תנמיתו •
נסקי  מילב סומת רחגכדו

 , גלית להולכי ררתובת תחרה על נגישומיש •
רית  וברה ציובתחם ונייופרוכבי א

ת  ניה מופחקן חניה: תח •

ניה  ני חמבם לטחית שהקצא •
ת(  רקעיות תת קניוניית ח)קושי בב
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תחבורה  

מדרחוב  

תחבורה ציבורית  

רחוב ממותן תנועה דו סטרי  

רחוב תחבורה ציבורית  

מבני חניה מתוכנן  

מגרש חניה קיים  

מקרא  



ם ם ראשייריצי
מ״ח  ׳ הפל, רח ׳ החלוץ, רח רצל׳ הרח 

ר ראשי צי
רצל ׳ הרח 

ך  חת 

A 
ך  חת 

B 
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ת  ובוסכמת רח



גל ת מוטי הולכי רובורח
 מ׳ 15ב   , רוחת רונסקי - ההסתדמיל׳ סרח 

ם  ניים משריצי
ר   מט 15ב   רוח, בריועה דו סטתן תנמוב מורח

ך  חת

D 
ך  חת 

C 
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ת  ובוסכמת רח
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מרחב ציבורי  

ם  רית ההיסטוובורחב הרה על רוחמיש •

מת   גגל )דוף הולכי רעדמתב הותך רחח •
 ("לב בקקורחמד, ונסקימילב סורח

ם   רייובם הצינימבטח המת שאהת •
וכלוסייה  אגידול בל

יקה  ר העתת בעיובורחרה של ההסדנגשה וה •



ם כנית וקיוגת התהצ
ם  גולית עונחמפגשי שול 

ם  איושנעל פי חלוקה ל

מעה  הטוד ובעיבלת קהל  קם  גולית עונחם ושול כנסי

ם  ם פתוחירינבחם האיושנ* ה
רכי   צם ל מאירה להתמטן בדיול 

יקה  ר העתהעי

רה  מדת הסבת עיחפת
ת  לואבלה לשת קעווש
כנית  ת על התניורטפ
ת  הלת להתחדשונמב
אי:  ושנת בלואנית לשרועי
וי   נניה ושי, היתרי ברמושי

ת  זכויו

ם  ויינמעת השיהטוד ובעי
עת  מוצכנית התב

1 2 3 
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ני  כם בדיוביע דעתבקשו להת עליהן תתגיוהסו
ם:  גולית העונחהשול 

ועה  תנ

ם ויעודי   מושישי
צד   ם לרקע: עסקיק

ם  רימגו

ת  רויי, תרמושי
יקה  ר העתת העיהווז

ני  רי: מבובב צירחמ
ם  רוקים יטחיר ושובצי
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